Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 4.3 Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert 11 Fiir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung gilt: Im Plangebiet befinden sich Wasserleitungen des Zweckverbandes Mittelhessischer Was-
- - - durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), serwerke. Weitere Hinweise siehe Begriindung.
Sta dt I I n d e n Stad tte I I G ro Be n -I I n d e n Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Am Wetzla-
, i ] 2 i . " . 4.4 Tennet TSO GmbH
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), rer Weg / Bruckenhohl* werden durch die 1. Anderung und Erweiterung ersetzt (§ 1 Abs.8
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), BauGB). Im Plangebiet befindet sich die Freileitung der Tennet TSO GmbH mit den Kenndaten:
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 1.2 Art und MaR der baulichen Nutzung 380/110-kV-Ltg. GieRen/N — Karben Ltg. Nr. P3023, Mast 25 — 26. Weitere Hinweise siehe
T am " Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Begrandung.
31.05.2023 (GVBI. S. 378). 1.2.1 GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB gilt fur das Plangebiet:
Be bau u ngsplan N I. 52 Am WetZIarer Weg l BrUCken hOhI o ( ) } ] ° ° 45 RP Darmstadt, Kampfmittelrsumdienst
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stidtebauliche Griinde erfor-
Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 764, 766), derlich wird, hier: Gebaude und Flachen, die Gberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 von Mutterboden dienen sowie Gebaude fir die Landwirtschatt. ben, dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenab-
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93). wurfgebietes und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhanden-
ry [ Zulassig sind im MB 1: sein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundséatzlich ausgegangen werden.
. Anderung und Erweiterung
1. Offene und geschlossene Hallen zur Aufbereitung und Lagerung von Mutterboden, Pfer-
Zeichenerklarung demist und Zuschlagstoffen 4.6 Landesamt fiir Denkmalpflege
Katasteramtliche Darstellung 2. Lagerflachen Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
- amm Flurgrenze verfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt
3. Landwirtschaftliche Geb&ude, Hallen, Technische Einrichtung, Uberdachungen und Ne- werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
\ \ \ \ 262 Flur 3 Flurnummer benanlagen Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
Plankarte 1 268 123 Flurstiicksnummer A SRS T B e e it etias melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
: neter Weise bis zu einer Entscheidun schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
MafRstab 1 : 1.000 l l vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen ISe bis zU €l 1aung zu schu § )
Gemarkung Grofken-Linden 267 . Zulassig sind im MB 2: 4.7 Artenschutz:
104 w 1. Flachen fur die Lagerung von Mutterboden Von einer Rodung von Bdumen und Gehoblzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30.
265 88 Ne . - o .
47@ Hs Art der baulichen Nutzung 2. Stellfléachen fiir Fahrzeuge und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge Septemb.er) geman .§ 39. BNatSchG abzus§hen. S.ofern Rodun.gen in diesem Zeitraum
5’6& 261 ) ) _ ) notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch
64 L7 106 — Effcs)?(;]:rigirxit:ctjz.ungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche Griinde Zulassig sind im MB 2a: einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Auf3erhalb der Brut-
pa— Gebaude und Flachen, die liberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von Mutterboden _ und Setzzeit (01. Marz bis 30. September) sind Baumhohlen vor Beginn von Rodungsar-
= _— 263 / dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fiir die Landwirtschaft Flachen flr die Lagerung und Verladung von Mutterboden beiten von einem Fachgutachter auf tiberwinternde Arten zu tiberpriifen. Weitere Hinweise
~ - —_ | ) ) _ _ siehe Umweltbericht.
Zollstock 279 ///// //// - / 108 | 199 MaR der baulichen Nutzung Stellflachen fiir Fahrzeuge und landwirtschattliche Nutzfahrzeuge
—
P ~
@ // ~ ; - // GRZ Grundfiachenzahl 122 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO gilt fur das MB 1: Auf der Fla-
65 P -~ 264 / che mit besonderem Nutzungszweck, der durch besondere stddtebauliche Griinde erforder- Verfahrensvermerke:
72 71 70 69 68 67 66 o e Am Kleebach p GE7 Geschossflich " lich wird, hier: Gebaude und Flachen, die Uberwiegend zur Lagerung und Aufbereitung von )
74 & 9 Z < eebac / —9 eschossfiachenza Mutterboden dienen (gewerbliche Nutzung) sowie Gebaude fiir die Landwirtschaft betrégt die Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
/// yd | maximal zuldssige Firsthéhe 17,00 m Uber Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss (OK RFB verordnetenversammiung gefasst am -
ye // s | Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf} EG)
avd '
P // 7 ) _ o Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
Yz / Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m Gber Bezugspunkt, hier: 1.2.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO gilt fir das MB 2:
/ bekanntgemacht am .
| FH Firsthdhe Im Bereich der 380/110-kV-Freileitung gelten die in der Planzeichnung angegebenen maxi-
N > // S.alen.Aufscr;uttuggs-tund Arbe.ltshho;en |.|tm:rhalb der eingetragenen Schutzzonen. (Weitere Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
. . inweise zu den Schutzzonen siehe Begriindung).
/ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - 9) kanntgemacht am L
97 98 99 100 103 / B 1.3 MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
101 102 augrenze 4 ,
/ \éon GBBoden, Haturund Lapdsehatt-gemsik. § 9.Abs. 1Nk 20 BaueB undig 9 Absda Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom o
au
/ Uberbaubare Grundstlicksflache bis einschliellich .
/° o . . 1.31 Eingriffsminimierende MaRnahme geman § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:
g nicht Gberbaubare Grundstlicksflache )
/ // o— Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
o
/ °/ zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflas- kanntgemacht am - .
o /" / 104 Verkehrsflachen ter. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-,
Lager- und Hofflachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Grunden der Betriebssicherheit o . : o . .
> - o — — EE _— // / StraRenverkehrsflachen (ffentlich) B Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
— —— — 1 1 1 *E 06— o s / bis einschlieRlich L
S—o——0=2=7 e=—0—"0 76 ol ‘w/ ///' / StraRenbegrenzungslinie 1.3.2 Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
i 5 !
/‘ // Landsehai gemal 3 ehansiNeagiBanSE; Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
I o | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Entwicklungsziel: Temporare Feuchtmulden § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
f / Stadtverordnetenver am .
| S Landwirtschaftlicher Weg MaRnahmen: Die im Suden des Plangebietes befindliche Feuchtmulde ist zu erhalten bzw.
I ‘I—f eine zweite neu zu gestalten. Beide Feuchtmulden sind der Sukzession zu Uberlassen. Alle 5
<
| i o Die Bekanntmachungen erfolgten im
I 2a I}“ | / Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: Jahresind'auiomnends Eehitlze zusgtemen. 9 g
If I I 1.3.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Ausferti K
| MB 0 444 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB, Plankarte 2 (Gemarkung GroRen-Linden, Flur 2, ustertigungsvermeric
I Flst.66): Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
I . Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die fur die
I l Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Entwicklungsziel: Bluhflache Feldlerche Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
I I Bruckenhohl % Strom-Freileitung 110/380 kV (nicht eingemessen) mit Leitungsschutzzone MaRnahmen: Herstellung von einjéhrigen Bliihstreifen mit einer Mafnahmenflache von 1.250
I ] m2. Weitere Pflegehinweise siehe Ausfilhrungen im Umweltbericht. Linden,den___._ .
4 107 ——o— Telekommunikationslinien (nicht eingemessen)
I I 108 1.4 Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 Abs. 1
i Nr. 25a BauGB
I ) Griinflachen
% 1.4.1 Innerhalb der Anpflanzungsflache ist alle 25 m ein einheimischer Laubbaum 2. Ordnung, Biirgermeister
I ¢ Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung: dazwischen je 5 m ein standortgerechter Laubstrauch, zu pflanzen. Artenliste (Empfehlung):
.
I -v Verkehrsbegleitgriin Laubbaume 2. Ordnung: Rechtskraftvermerk:
< Acer campestre - Feldahorn : . .
I Carpinus betulus I TE—— Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
I ‘ . . Prunus avium - Vogelkirsche Kraft getreten am: L
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Prunus padus - Traubenkirsche
I /° Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Salix caprea - Salweide
j j ) Sorbus aucuparia*® - Vogelbeere Linden. den
9 Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Tilia platyphylios - Sommerlinde ’ _—
von Boden, Natur und Landschaft
I 132 Straucher:
2 1 1 Entwicklungsziel: Temporare Feuchtmulde (Bestand) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
I Corylus avellana - Hasel
MB MB Virburnum opulus - Gew. Schneeball . )
I FMP Entwicklungsziel: Temporare Feuchtmulde (Planung) Euonymus europaea - Pfaffenhitchen Burgermeister
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schw. Holunder
I 109 Entwicklungsziel: Bliihflache Feldlerche
% ‘ Erhalt von Laubbaumen Auf <.j|e Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.
oJeJoXoXeXoXe) 3 5 3 i
l o 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 15 Baurecht auf Zeit gem3R § 9 Abs. 2 BauGB
0 0000004 Bepflanzungen
| GemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB qilt fur die Flachen mit besonderem Nutzungszweck, Stadt Llnden’ Stadttell GrOBen-Llnden
4 Sonstige Planzeichen der durch besondere stadtebauliche Grinde erforderlich wird:
—— Bebauungsplan Nr. 52
I - | I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur | . |
| W L___1 auf den Zeitraum des bestehenden Betriebs beschrankt. Nach Aufgabe des Betriebs erfolgt Am Wetzlarer Weg / Bruckenhohl
ein Ruckbau der baulichen Anlagen (einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen und Fundamen- n :
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung te). Als Folgenutzung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt. 1 . Anderung Und Erwelterung
I [/ |
~Plankarte 2 e Sonstige Darstellungen _ _
I 110 MaRstab 1 : 2.000 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
2 ~eOUV Ny - Bauverbotszone 4 :
. Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO
I Gemarkung Grolien-Linden ( 48 S S )
11—0 ™~
I 1 @ - Baubeschrankungszone 2.1 Dachgestaltung
I A @ 2.1.1 GemalR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO qilt fur die Dachform, Dachneigung,
! M Bemafiung (verbindlich) Blasfifarie:
. I Leitungsschutzzone Zulassig sind Flach-, Sattel- und Pultdacher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von max.
T — Am Ese|sweg y 15°. Die Festsetzung gilt nur fur die Hauptdacher der Gebaude, bei Nebendachern sind Ab-
 — — I / o Flachenabgrenzung innerhalb Leitungsschutzzone mit maximalen Héhenangaben WelBhLINgen ZUdsslg.
T — — l // = ~ ¥ 2.1.2 Zur Dacheindeckung sind Farbténe in grau bis anthrazit, schwarze, weil3e, rote und rotbraune
B — I 2 / s Haus. = +183,00 maximale Aufschiitthohe innerhalb der Schutzzone gemessen in m Gi. NN Farbténe zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegeinde oder reflektierende Dacheindeckun- |+ [ 1 TSNkt BTN | AN
——
o / gen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind jedoch ausdriicklich zul&ssig.
T MB
// Harbeit. = +186,00 maximale Arbeitshohe innerhalb der Schutzzone gemessen in m . NN
Vor den Sohrbachswiesen I Y, %
// - Sichtdreieck (Anfahrsicht) 3 Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)
I - — - Fahrbahnrand (nicht eingemessen) R et =
\\‘\5\5 I // C\ 7 3.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 Y g
—— VZ . , HWG: \ N\ ‘ \\ L
\\\\\\ § ) v Schleppkurve (Traktor mit Anhanger) 1 o 4t j Plankarte 2 .
\\\‘\\\\\ l P s/ Niederschlagswasser nicht begrunter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten ' / A\ \
= - I (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent- 1 »:- S - s
\\\\\\\ _ I 6 gegenstehen. kartendétén: © Op nStreetMap.-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
2o Am Mahrweg
5 i FMB ) Il PLANUNGSBURO
I == FMP - 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (geman § 9 Abs. 6 BauGB) FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
~—_ 123 — 4.1 Deutschen Telekom AG Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
— =1 __ — Nutzungsschablone '
— :
_— - . . — _ & _ Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Weitere Stand: 18.07.2023
- Nr. Baugebiet GRz GFz z FH Bk e 31.08.2023
_ e Hinweise siehe Begriindung. )
e T - - 3.09.2023
\ __________
Fahrbahnrand (nicht eingemessen) # @ MB 0,6 0,6 I 17,0m 4.2 OVAG Netz AG.
) B _ _ ] - Entwurf -
~ ” " 7 Im Plangebiet befinden sich 0,4 kV Kabel der OVAG Netz AG. Weitere Hinweise siehe Be- Projektleitung: Wolf
— . ‘ e : : - : grindung. CAD: Wellstein, Beil
0 10 20 30 40 50 60 70 80 0 20 40 60 80 100 120 140 160 Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstlcksflache gilt die engere Festsetzung. Malstab: 1:1.000/2.000
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 185 m Balley m Projektnummer: 143017
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. I:- - - - I]]]]-:- -
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